Coho vsetkého sa tyka bezprostredné ohrozenie v bytovych
domoch?

Bezprostredné ohrozenie v bytovych domoch sa méze tykat Sirokého spektra
situdcii, ktoré priamo a okamzite ohrozuju zivot, zdravie obyvatefov alebo majetok.
Tieto situacie si zvy&ajne vyzaduju okamzitu pozornost’ a €asto aj evakuaciu €i zasah
zachrannych zloziek (hasi€i, policia, zachranka).

Medzi naj¢astejSie oblasti bezprostredného ohrozenia patria:
Technické poruchy a havarie

Poziar: Ide o najCastejSie a najnebezpecnejsSie ohrozenie. Tyka sa nielen
priameho horenia v byte, ale aj poziarov v spolo¢nych priestoroch (pivnice,
chodby, strecha), ktoré mo6zu rychlo zablokovat Unikové cesty a Sirit dym.

Unik plynu: Zemny plyn je vysoko vybusny a toxicky. Unik mdze spdsobit
vybuch celej budovy alebo otravu obyvatefov. Charakteristicky zapach
(pridana odoriza¢na latka) je délezitym varovnym signalom.

Skody na statike budovy: Nahle zritenie nosnych stien, stropov alebo
balkénov v désledku stavebnych poruch, extrémneho pretazenia, vybuchu,
alebo prirodnych katastrof (zemetrasenie, povoden).

Vazne uniky vody: Masivny Unik vody z prasknutého potrubia, stipacky
alebo kanalizacie, ktory mbze spdsobit znaéné materialne Skody, ohrozit
elektrické vedenie a v extrémnych pripadoch aj statiku.

Elektricky skrat: Poruchy na elektrickych rozvodoch, ktoré mézu viest k
poZiaru alebo Urazu elektrickym prudom.

Prirodné katastrofy a vonkajsie vplyvy

Povodne: Ak sa voda dostane do spodnych Casti bytového domu (pivnice,
prizemie), mOze ohrozit' elektrické rozvody, kurenie a stabilitu zakladov.

Vichrice a silny vietor: M6zu spésobit poSkodenie strechy, fasady, pad
stromov na budovu, alebo odtrhnutie uvofnenych predmetov, ktoré ohrozuju
okolostojacich.

Zemetrasenie: Priamy vplyv na Strukturalnu integritu a statiku budovy.
Ohrozenie os6b a verejného poriadku

Trestna cinnost’: Situacie ako aktivna strelba v objekte, prepadnutie, alebo
iné nasilné Ciny, pri ktorych su priamo ohrozené Zivoty obyvatelov.

Zdravotné ohrozenie: Napriklad Unik nebezpecnych chemickych latok
(vratane amoniaku z chladiacich systémov), alebo situacie, kedy je potrebné
rychlo evakuovat imobilnych obyvatelov pocas havarie.



V pripade akéhokolvek podozrenia na bezprostredné ohrozenie je kfu€ové konat
rychlo: opustit’ nebezpecény priestor a privolat’ zachranné zlozky (Integrovany
zachranny systém volajte na &islo 112).

Povazuje sa za bezprostredné ohrozenie v bytovych
domoch napriklad umyselné nerieSenie zo strany organov
spolocéenstva vlastnikov nezhotovenia poziarnych deliacich
konstrukcii podla § 40 vyhlasky €. 94/2004 Z.z. ?

NeriesSenie nezhotovenia poziarnych deliacich konstrukcii podrla platnych
predpisov (napriklad § 40 vyhlasky €. 94/2004 Z. z.) sa povazuje za zavazné
porusenie predpisov o poziarnej ochrane, kioré méze viest’ k bezprostrednému
ohrozeniu v pripade vzniku poZiaru.

Hoci absencia tychto konstrukcii sama o sebe nemusi byt "okamzitou" hrozbou ako
napriklad aktivny anik plynu, predstavuje trvalé a zasadné bezpecnostné riziko,
ktoré pri realnej udalosti priamo ohrozuje zivoty a zdravie obyvatelov.

Preco je to tak?

Uéel konstrukcii: PoZiarne deliace konstrukcie (ako su poziarne steny,
stropy, dvere a tesnenia prestupov) maju klu€ovu funkciu — branit Sireniu ohria
a dymu z jedného poziarneho Useku do druhého pocas urcitého ¢asového
Useku. Tym poskytuju obyvatelom kriticky ¢as na bezpeénu evakuaciu a
zachrannym zlozkam ¢as na efektivny zasah.

Zavazné riziko: Ak tieto konstrukcie chybaju alebo su nefunkéné, ohen a dym
sa mOzu Sirit nekontrolovane a ovela rychlejSie, ¢im sa drasticky zniZuje
Sanca na prezitie a zvySuje sa riziko rozsiahlych skéd.

Zodpovednost’: Podla Zakona o ochrane pred poziarmi su vlastnik bytového
domu, spolo¢enstvo vlastnikov alebo spravca povinni zabezpecit plnenie Gloh
poziarnej ochrany tykajlcich sa spoloénych &asti a zariadeni domu. Umyselné
nerieSenie tohto stavu je priamym zanedbanim si zakonnej povinnosti.

Postup a dosledky neriesenia

1. Statny poziarny dozor: Hasiésky a zachranny zbor (HaZZ) vykonava $tatny
poziarny dozor. Pri kontrole méze zistit nedostatky a nariadit ich odstranenie.

2. Sankcie: Za poruSenie povinnosti na useku poziarnej ochrany hrozi
spolo€enstvu alebo spravcovi uloZenie sankcii (pokut).

3. Nariadenie opatreni: HaZZ alebo stavebny Urad méze nariadit konkrétne
opatrenia na zabezpecenie protipoziarnej bezpecnosti. Ak by situacia bola
vyhodnotena ako bezprostredné ohrozenie (napr. pri rekonstrukcii, ktora stav
zhorsila), mézu nariadit aj okamzité do¢asné opatrenia, vratane obmedzenia
uzivania stavby alebo jej ¢asti, az po nariadenie evakuacie.



4. Trestnopravna zodpovednost’: V pripade, ze by v dosledku zanedbania
povinnosti a chybajucich konstrukcii do$lo k poziaru s nasledkom smrti,
zranenia alebo velkej Skody na majetku, zodpovedné osoby (Statutari SVB,
spravca) Celia aj trestnopravnym postihom.

Zaverom, hoci to nie je "akutna" situacia ako napriklad unik plynu, z pohlradu
legislativy a redlneho rizika ide o zavazny stav, ktory je priamou cestou k
bezprostrednému ohrozeniu v pripade poZiaru.

Je bezprostrednym ohrozenim v bytovych domoch (
vyhradenych stavbach podPa zakona ¢&. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon ) aj znefunkénenie nudzového osvetlenia
domu ?

Ano,

znefunkénenie nudzového osvetlenia v bytovych domoch sa povazuje za
bezprostredné ohrozenie bezpecénosti os6b.

Poziadavky na nudzové osvetlenie nie st primarne upravené novym Stavebnym
zakonom €. 25/2025 Z. z., ale vyplyvaju z predpisov o poziarnej ochrane a
suvisiacich technickych noriem, na ktoré novy stavebny zakon odkazuje v zmysle
zabezpecenia zakladnych poziadaviek na stavby, vratane bezpecnosti v pripade
poziaru.

Preco je nefunkéné nudzové osvetlenie bezprostrednym ohrozenim?

Evakuaéné cesty: Ugelom nidzového osvetlenia je zabezped&it minimalnu
aroven osvetlenia na Unikovych cestach (schodistia, chodby) v pripade
vypadku hlavného osvetlenia, napriklad po¢as poziaru alebo inej havarie.
Umoznuje tak obyvatelom bezpecnu a rychlu evakuaciu z budovy.

Panika a dezorientacia: Tma alebo nedostatocné osvetlenie po¢as nudzove;j
situacie méze viest k panike, dezorientacii, pAdom a zraneniam, €o priamo
ohrozuje zivoty obyvatelov.

Zakonna poziadavka: Nudzové osvetlenie je povinnym vybavenim bytovych
domov (najma tych vyssich, ktoré su ¢asto kategorizované ako vyhradené
stavby), ¢o je stanovené v projektovej dokumentacii a poziarnych predpisoch.
Jeho trvala funkénost je vyZzadovana zakonom o ochrane pred poziarmi.

Opatrenia podla zakona

Novy Stavebny zakon €. 25/2025 Z. z. posilfiuje doraz na kvalitu a bezpecénost
stavieb a zavadza prisnejSie poziadavky na vyhradené stavby. Organy Statneho
stavebného dohladu alebo Hasi¢sky a zachranny zbor (pri poziarnom dozore) maju
pravomoc:



- Nariadit okamzité odstranenie zistenych nedostatkov, ak predstavuju
priame ohrozenie bezpecnosti fudi.

-V pripade zistenia bezprostredného ohrozenia mézu rozhodnut o do€asnom
obmedzeni uzivania stavby alebo jej Casti, kym sa problém nevyriesi.

Z tohto hladiska je znefunkénenie nidzového osvetlenia zavaznym porusenim
bezpecnostnych predpisov, ktoré je mozné povazovat za stav bezprostredného
ohrozenia vyZadujuci si okamZzitu ngpravu.

Al sa 2.12.2025 opytal Ladislav Saling

FFon in leqendo,
sed in intelligendo leqes consistunt.
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Zakon nestact citaf,
ale treba porosumief jeho obsahu.



