Informacia o obsahu a rozsahu textu znenia
predmetu otazok
pre hlasovanie viastnikov bytov
( zhromazdeni spolocCenstiev )
vyplyvajuceho z ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z.z.

§7

(2) Navrh na zapis do registra je povinny podat zvoleny predseda alebo povereny vilastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome do 30 dni od schvalenia zmluvy o spolo¢enstve
alebo spravca pri vzniku spolo¢enstva zo zakona. ....

§7a

(1)  Zmluva o spoloCenstve sa uzatvara v pisomnej forme na neurcitu dobu. Zmluva o
spolocenstve sa schvaluje rozhodnutim viastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvu o spolo¢enstve podpisuje osoba zvolena za predsedu a ina osoba
poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, priCom pravost’ podpisov
tychto osdb musi byt uradne osved€ena; podpis ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome sa nevyzaduje. ........

§7c
(2) eeeee

Predsedu voli zhromazdenie na tri roky. ......

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie
a) rozpocet spoloc¢enstva na prislusny kalendarny rok,

b) roénu ucétovnu zavierku spolocenstva,

c) vySku mesacénych uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) vyuétovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exekuéné konanie,'%2°)

i) vykonanie dobrovol'nej drazby'?2¢) bytu alebo nebytového priestoru vdome na
uspokojenie pohladavok podla § 15.

(3) Predsedu odvolava zhromazdenie. ....

(9) Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zhromazdenie rozhoduje o veciach, o ktorych rozhoduju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov podla § 14 az 14b. Rozhoduje tiez o d’alSich skuto¢nostiach, o ktorych
podla tohto zakona nerozhoduje iny organ spolo€enstva. Na zvolanie zhromazZdenia sa
pouZziju primerane ustanovenia § 14a ods. 1.



§ 7d

(1) Spolo€enstvo sa zruSuje

a) driom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruseni spolo¢enstva, inak dnom, ked
bolo toto rozhodnutie prijaté,

b) rozhodnutim zhromazdenia o zliu€eni, splynuti alebo rozdeleni spolo¢enstva,

c) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku.

§ 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu
zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalené
podla § 14b ods. 1 pism. e) su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak su podpisané spravcom a osobou poverenou viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, pricom pravost’ podpisov tychto os6b musi byt’
uradne osvedcena.

(5) oreens

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’
len vilastnici bytov a nebytovych priestorov vdome podla § 14 az 14b.

(6) wen...

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome mézu vypovedat’ zmluvu o vykone
spravy len na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e).

§ 8b

(2) Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok
a skusok technického zariadenia,>?) ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu.



§ 14b

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
nadpoloviénou vaésinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ak hlasuju o

a) zmluve o spolocenstve, jej zmene alebo o zruseni, zla€eni, splynuti alebo rozdeleni
spolo€enstva a o povereni osoby opravnenej podpisat’ zmluvu o spolo¢enstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,

c) stanovach spoloéenstva a zasadach hospodarenia spolo¢enstva,

d) vySke odmeny predsedovi a €¢lenom rady a vyske mesaénych platieb za spravu
spolocenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

f) vysSke platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami
vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

j) zasadach uréenia vyS§ky mesaénych uhrad za plnenia,

k) zohFadneni miery vyuzivania spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

l) sihlase so stavebnou upravou,'%2®) ktorou sa zasahuje do spoloénych éasti domu,
do spoloénych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prifahlého pozemku,

m) suhlase so stavebnou upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vilastnik
bytu a nebytového priestoru vdome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spoloénych
Casti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu vratane odpojenia od
spoloénych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prislusenstva
alebo prifahlého pozemku, ak zmluva o spolo¢enstve alebo zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

n) inStalacii alebo Uprave spoloénej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikaénych sieti v dome vratane zavedenia bezpeénostného kamerového
systému v spoloénych €astiach domu a spoloénych zariadeniach domu,

o) podani navrhu na exeku¢né konanie'?2") alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby’?*°) bytu alebo nebytového priestoru v dome,

p) najme a vypozicke spoloénych nebytovych priestorov, spolo€nych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu a prislusenstva,

r) prave vyluéne uzivat’ nové spolo€¢né ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome

podla § 19 ods. 8,

s) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o
a) zmene ucelu uzivania spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeceni uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania, alebo jej zmene,



e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vstavbe alebo nadstavbe novej spolo¢nej casti domu, nového spolo¢ného zariadenia
domu alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe
alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo
vstavbou bezprostredne susedit,

f) stavebnej uprave, ktorou vznikne nova spoloéna ¢ast’ domu, nové spoloéné
zariadenie domu alebo nové prislusenstvo alebo zanikne spoloéna ¢ast’ domu,
spoloéné zariadenie domu alebo prislusenstvo,

g) zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢astiam domu, spoloénym zariadeniam
domu, prislusenstvu a k prifahlému pozemku.

(3) Suhlas vSetkych vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o zmluve o

a) prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva
alebo ich ¢asti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

b) pristavbe vyluéne novej spoloénej ¢asti domu, vyluéne nového spoloéného
zariadenia domu alebo vyluéne nového prislusenstva, ktorymi sa dom pédorysne
rozs$iri a ktoré budi prevadzkovo spojené s domom.’?)

(4) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 1 az 3, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vacsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su
pritomni na schbdzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.

(5) Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyzaduje pri montaZzi
zdvihacieho zariadenia podla osobitného zakona'®c) v spoloénych ¢astiach bytového domu.

(6) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku
1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci
podla odseku 2 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas
Stvorpatinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podla odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
veci sa vyzaduje suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

(7) Ak spoloc€enstvo tvori viac domov, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe, zmluve o uvere
alebo jej zmene, zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene, rozdeleni spoloenstva a o
pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasuju iba vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

§ 32g Prechodné ustanovenia k upravam ucinnym od 1. novembra 2018

(5) Ak zastupca vlastnikov nie je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zvolia nového zastupcu vlastnikov do
30. juna 2019.

V Poprade 13.7.2026

Ladislav Saling



