PRAV‘A , POVINNOSTI A ZOPPOVEDNOST
CLENOV RADY SPOLOCENSTVA
V SKRATKE

A.

Podla ustanoveni zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len“BytZ*) , § 7cods. 2,3,5a6:

(2) Predseda je Statutarny organ, ..... Predseda navrhuje po prerokovani v rade
zhromazdeniu na schvalenie

a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

b) roénu uctovnu zavierku spoloc¢enstva,

c) vysku mesacnych uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) vysku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exekuéné konanie,12ab)

i) vyvkonanie dobrovolnej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestoru vdome na
uspokojenie pohladavok podrla § 15.

(3) Predsedu odvolava zhromazdenie. Funkéné obdobie predsedu sa skonéi diiom, ked
zanikne vlastnicke pravo predsedu k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome. Ak je
predseda odvolany alebo sa skoncilo funkéné obdobie predsedu z dévodu zaniku jeho
vlastnickeho prava k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome a nie je su€asne zvoleny
novy predseda, ak sa predseda vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonavat z inych
dévodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov, do
zvolenia nového predsedu vykonava funkciu predsedu ¢len rady uréeny radou

(5) Rada je dozorny organ spoloc¢enstva. Rada

a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,

b) kontroluje vedenie uctovnictva a inych dokladov,

c) navrhuje odvolanie predsedu,

d) kontroluje ¢innost’ spolo¢enstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov.

(6) Rada ma najmenej troch élenov. Clenom rady moéze byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Clenom rady neméze byt predseda. Funkéné obdobie
rady je tri roky. Na platné rozhodnutie rady je potrebny suhlas nadpolovic¢nej
vaésiny jej ¢lenov. Clenovia rady su opravneni nahliadat’ do v$etkych dokladov
a zaznamov tykajucich sa cinnosti spoloc¢enstva a kontroluju, ¢i spolocenstvo
vykonava cinnost’ v sulade stymto zakonom, zmluvou o spolocenstve alebo
stanovami spolocenstva. Rada sa nezriad'uje vdomoch, v ktorych je najviac osem
bytov a nebytovych priestorov; v takom pripade kompetencie rady vykonava
zhromazdenie.

Podfa ustanoveni zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ,
§ 14a ods. 1 :



(1) Schédzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za
kalendarny rok, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo predseda. Termin konania schédze vlastnikov musi byt uréeny
tak, aby sa jej mohol zG¢astnit ¢o najvacsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Spravca alebo rada su povinni zaradit hlasovanie o suhlase s instalaciou
nabijacieho bodu15aa) na najbliz8§iu schédzu vlastnikov, ak vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome pisomne oznami spravcovi alebo rade zaujem o intalaciu
nabijacieho bodu; ak sa na schddzi vlastnikov neprijme rozhodnutie, spravca alebo rada
vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca alebo
rada podla potreby, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo predseda. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodnut vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na sch6dzi vlastnikov. Schédza
vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit do 15 dni od
doruCenia ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak spravca alebo rada v tomto termine nekona alebo sa rada podfa
§ 7c ods. 6 nezriaduje, pravo zvolat schédzu vlastnikov alebo vyhlasit pisomné
hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome alebo
predseda.

SOL.SK , Kompetencie SOI v oblasti kontroly sluzieb spojenych s byvanim. Datum: 26. 7.
2017 , httos://www.soi.sk/sk/Novinky-SOl/informacie-pre-verejnost/kompetencie-soi-v-
oblasti-kontroly-sluzieb-spojenych-s-byvanim.soi :

Podfla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len zakon ¢&. 182/1993 Z. z.) na spravu domu sa
zriaduje Spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len SVB),
alebo vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu uzavriet zmluvu o vykone spravy s
inou pravnickou osobou alebo fyzickou osobou — Spravcom, ktory ma na tuto €innost
Zivnostenské opravnenie (sprava a udrzba bytového fondu), teda je podnikatelom.

Cinnost spravcu bytového domu a SVB sa riadi uvedenym zakonom a zmluvou o sprave
domu resp. zmluvou o spolo¢enstve.

Slovenska obchodna insSpekcia (s uc€innostou od 29. 12. 2007) kontroluje len
niektoré ustanovenia zakona €. 182/1993 Z. z., tykajuce sa dodrziavania povinnosti
spravcu domu, a to tie (§ 8, § 8 a) a § 8 b), na ktoré je mozné aplikovat’ zakon ¢.
250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitela v zneni neskorsich predpisov (d'alej len zakon
€. 250/2007 Z. z.).

Pre blizSie vysvetlenie, to, o je porusenim ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z., mbze
byt zaroven porusenim ustanoveni zakona ¢&. 250/2007 Z. z. . Samotny zakon ¢.
182/1993 Z. z. SOI nedozoruje. V pripade jeho poruSenia, nasledkom ktorého je
posSkodenie alebo ind ujma vlastnika, sa mézu vlastnici domahat svojich prav
prostrednictvom prislusnych sudov.

SOl vykonava kontroly u Spravcov.V_SVB SOl nie je opravnena vykonavat
kontroly, okrem vyuctovania tepla a TUV v zmysle § 2 pism. e) zakona ¢. 657/2004
Z. z., kde SVB je zadefinované ako ucastnik trhu s teplom a vykonava rozucétovanie
tepla v bytovom dome podla § 17, § 18 a § 19 zakona ¢. 657/2004 Z. z, lebo v pripade
SVB ide o spravovanie vlastného majetku anejde o poskytovanie sluzby
spotrebitelom vo vztahu podnikatel — spotrebitel.Z uvedeného dévodu
dodrziavanie povinnosti SVB, vyplyvajucich zo zakona o vlastnictve bytov, nie je




predmetom kontroly SOIl. Vyuctovanie sluzieb spojenych s byvanim SOl v SVB
nekontroluje;

viastnici sa m6zu obratit’ na Radu, ktora je dozornym organom spolocenstva (§ 7
c) zakona 182/1993 Z. z.). V pripade nespokojnosti s vybavenim reklamacie sa mézu
vlastnici obratit’ na prislusny sud.

C.
Zakon €. 91/2015 Z.z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb , § 4 ods. 1, ods. 2 :

(1) Trestny ¢in podla § 3 je spachany pravnickou osobou, ak je spachany v jej prospech,
Vv jej mene, v rdmci jej Cinnosti alebo jej prostrednictvom, ak konal

a) Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho organu,

b) ten, kto vykonava kontrolnu ¢innost’ alebo dohFad v ramci pravnickej osoby,
alebo

C) ina osoba, ktora je opravnena zastupovat pravnicku osobu alebo za fu rozhodovat.

(2) Trestny ¢in podla § 3 je spachany pravnickou osobou aj vtedy, ak osoba
uvedena v odseku 1 nedostatoéhym dohladom alebo kontrolou, ktoré boli jej
povinnost'ou, hoci z nedbanlivosti umoznila spachat’ trestny ¢in osobou, ktora
konala v ramci opravneni, ktoré jej boli zverené pravnickou osobou.

D.

Zakon €. 71/1967 Zb Zakon s spravnom konani , § 25 ods. 1 ( analogické aj pre BytZ) :
(1) Pisomnosti ur€ené do vlastnych rak adresované organom a pravnickym osobam sa
dorucuju ich zamestnancom poverenym prijimat pisomnosti. Ak nie je uréeny
zamestnanec na prijimanie pisomnosti, doruci sa pisomnost’ uré¢ena do viastnych
ruk tomu, kto je opravneny za organ alebo pravnicku osobu konat'.

E.

Slovenska posta , postové podmienky (Uc¢innost od 01. 11. 2024) , bod 13.1 :

13.1. Adresa obsahuje Udaje v nasledujucom poradi: a) oznaéenie adresata (meno a
priezvisko alebo nazov organizacie). Ak adresat byva v podnajme alebo je na navsteve,

uvadza sa ako druhé tiez meno uzivatela bytu s predlozkou ,u“, ak ide o zasielku pre
adresata v organizacii, uvadza sa aj nazov organizacie.

POPRAD 1.11.2025 Ladislav Saling

Fon in legendo,
ged in intelligendo [eqes congistunt.

Zakon nestati citaf,
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